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~ Pismo dotyczace aktu planowania przestrzennego

1. ORGAN, DO KTOREGO JEST SKLADANEPISMO
Nazwa: ...... ) (é\)T ....... (JM“\/ ........ R (T)(\‘%J(/ .................................................................
2.RODZAFPISMAN S s anmey =
0 2.1. wniosek do projektu aktu JZI 2.2. uwaga do konsultowanego projektu aktu?

0 2.3. wniosek o zmiane aktu® 0 2.4. wniosek o0 sporzgdzenie aktu?

‘3. RODZAJ AKTU PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO"

K1 3.1. plan ogéiny gminy
0J 3.2. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowany plan inwestycyjny lub
miejscowy plan rewitalizacji :

0 3.3. uchwata ustalajgca zasady i warunki sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych
i urzgdzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materiatéw
budowlanych, z jakich mogg byé wykonane

O 3.4. audyt krajobrazowy
O 3.5. plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa

4. DANE SKEADAJACEGO PISMOY

|m|e i nazwickn liih naswa:

Kraj..... . Wojewoédztwo: ...
BrleEe ok et b i DI G oo A Rt R T e
UHHCE v 205 s s cvmmoma 5 555 £k no s mmomen s awn voe €25 e ERb St Nr domu: Nrlokalu: ...,
Miejscowosc: .. YRy N s TR ame swe e s Kod pocztowy: .. T e -
E-mail (w przypadku gdy skiadajgcy pismo posiada adres e-mail): ....... U ‘ . ‘? i
Nr tel. (NiGObOWIGZKOWO): ..uvcvucs e eenereveesteeee e e
Adres skrytki ePUAP |ub adres do doreczen BlekIronicznyCh®): ..........cccceveernrerirennrescesneeenessssnns omees oo,

4.1. Czy sktadajacy pismo jest wtascicielem lub uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci objetej wnioskiem
lub uwagg?

;ELtak O nie

- 5. ADRES DO KORESPONDENCJI SKEADAJACEGO PISMO% e

(Nieobowigzkowo)

Kraj: oo WOJBWOAZIWO: ...
POWIAL | copsasyms o vsmmumms 5 s femlos o doinmmentas GMINA L.t
IS, i o 45 055 i e s 40 e 0 50 e Nr domu: ...... Nrlokalu: ..o,
MI€JSCOWOSE: ... Kod POCZEOWY: ....oevvveeieieeeeee e
6. DANE PEENOMOCNIKA®Y = '

(Nieobowigzkowo)

J petnomocnik O petnomocnik do doreczeri

MG T NAZWISKO: ..o e
PREERS cocsmsonnn st osnEs SO S o WOJBWOUZIWO: ...
PROMIRIES .y s 5 250 Aacasmscnmmsocs sy spegie GMINGA: Lo
LMIBE s s smsmsnnais o 405 icbommms o commen s gy mcrnien su s o gms Nr domu: ...... Nrlokalu: .......

MiIJSCOWOSE: ... Kod POCZOWY: ...
E-mail (w przypadku gdy petnomocnik posiada adres IOATVEILYS, ety 05,5 mmm o1 R S e e
R L )



7. TRESC PISMA

7.2. (Nieobowigzkowo). W przypadku wypetnienia, nalezy uzupetni¢ kazdg z kolumn tabeli.

Szczegdtowe informacje dotyczace tredci pisma w odniesieniu do dziatek ewidencyjnych:

7.2.1. Nazwa 7.2.2. 7.2.3. Czy teren 7.2.4. Tre$ed)
aktu planowania Identyfikator objety pismem
Lp. | przestrzennego dzialki lub obejmuje catosé
dzialek dziatki lub dziatek
ewidencyjnych ewidencyjnych?
.................................... O tak
1 .................................... D nie ...................................................................

7.3. (Nieobowigzkowo). W przypadku wypetnienia, nalezy uzupetni¢ kazdg z kolumn tabeli.

Szczegotowe informacje dotyczace dziatek ewidencyjnych oraz niektérych parametrow — w przypadku
zaznaczenia w pkt 2: wniosku do projektu aktu (pkt 2.1), uwagi do konsultowanego projektu aktu (pkt 2.2) lub
wniosku o zmiane aktu (pkt 2.3) oraz w pkt 3: planu ogdlnego gminy (pkt 3.1) lub miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowanego planu inwestycyjnego lub miejscowego planu
rewitalizacji (pkt 3.2):

7.3.1. Nazwa 7.3.2. 7.3.3. Czy teren | 7.3.4. Nazwa lub 7.3.5. 7.3.6. 7.3.7.
planu ogdlnego Identyfikator objety pismem nazwy klasy Maksymalny Maksymalna Minimalny
gminy lub dzialki lub dzialek | obejmuje calo$¢ | przeznaczenia udziat wysokasé udziat
L miejscowego ewidencyjnych dzialki lub terenu (albo powierzchni zabudowy [m] powierzchni
p- planu dzialek symbol lub zabudowy [%] biologicznie
zagospodarowania ewidencyjnych” | symbole klasy czynnej [%]
przestrzennego przeznaczenia
terenu)®
.................................... [ tak
| mmmrares | smns Tnas O nie | rerremmrererrnee | e | |,

‘8. OSWIADCZENIE W SPRAWIE KORESPONDENCJI ELEKTRONICZNEJ

O Woyrazam zgode ﬁf Nie wyrazam zgody

na doreczanie korespondencji w niniejszej sprawie za pomocg s$rodkéw komunikacji elektronicznej
w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 18 lipca 2002 r. o $wiadczeniu ustug drogg elektroniczng (Dz. U.
z 2020 r. poz. 344).

9. ZALACZNIKI.

O Pelnomocnictwo do reprezentowania sktadajgcego pismo lub pelnomocnictwo do doreczen (zgodnie z ustawg z dnia 16 listopada
2006 r. o oplacie skarbowej (Dz. U. z 2023 r. poz. 2111)) — jezeli skladajacy pismo dziala przez pelnomocnika.

[0 Potwierdzenie uiszczenia oplaty skarbowej od petnomacnictwa — jezeli obowigzek uiszczenia takiej oplaty wynika z ustawy z dnia
16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowe;j.

0O  (Nieobowigzkowo). Okreslenie granic terenu w formie graficznej w przypadku wskazania terenu objgtego pismem jako czgsci dzialki
ewidencyjnej lub dzialek ewidencyjnych.

‘12{: (Nleoboqukowo) Inne zalqcznlkl _—/,_,w przypadku zaznaczenia pola nalezy podaé nazwy zalacznikéw.®)
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10. PODPIS SKLADAJACEGO PISMO (PELNOMOCNIKA) | DATA PODPISU

Podpis powinien by¢ czytelny. Podpis i date podpisu umieszcza sie w przypadku skladania pisma w postaci papierowe;j.
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Mozna zaznaczy¢ wiecej niz jedno pole. W ramach jednego pisma mozna wybrac tylko te akty, w przypadku ktérych pismo bedzie
wysylane do tego samego organu wskazanego w pkt 1. W przypadku gdy tresé¢ wniosku lub uwagi zwigzana jest z dokumentem
powigzanym z aktem planowania przestrzennego (np. sporzadzanej w toku procedowania aktu, w ramach strategicznej oceny
oddzialywania na srodowisko, prognozy oddzialywania na srodowisko), nalezy w pkt 3 wybracé rodzaj aktu planowania przestrzennego,
ktorego ten dokument dotyczy, po czym wprowadzi¢ tres¢ wniosku lub uwagi w pkt 7.1 lub 7.2.

Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.
Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa i audytu krajobrazowego.

W pkt 4 nalezy poda¢ adres zamieszkania albo siedziby skiadajgcego pismo. W przypadku wypelnienia pkt 5 podaje sie adres do
korespondenciji sktadajgcego pismo, jezeli jest inny niz adres podany w pkt 4. W przypadku wypelnienia pkt 6 podaje sie adres
zamieszkania albo siedziby pelnomocnika. W przypadku wigkszej liczby skladajgcych pismo lub pelnomocnikéw dane kolejnych
skladajacych pismo lub petnomocnikéw dodaje si¢ w formularzu albo zamieszcza na osobnych stronach i dolgcza do formularza.

Adres skrytki ePUAP lub adres do dorgczen elektronicznych wskazuje sie w przypadku wyrazenia zgody na doreczanie korespondencji za
pomoca $rodkéw komunikacii elektronicznej, z zastrzezeniem przypadkéw, w ktérych organ, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 18 listopada
2020 r. o doreczeniach elektronicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 285, z p6zn. zm.), ma obowigzek doreczenia korespondenciji na adres do
doreczen elektronicznych.

Maksymalna liczba znakéw w pkt 7.1 wynosi 1000, natomiast w przypadku pkt 7.2.4 warto$¢ ta odnosi sie do pojedynczego wiersza.
W przypadku potrzeby dodatkowego uzasadnienia, kiére wykracza poza wskazany limit znakow, uzasadnienie zamieszcza sie na |
osobnych stronach i dolgcza do formularza. W przypadku wigkszej liczby wierszy w pkt 7.2.4 kolejne wiersze dodaje sie¢ w formularzu
albo zamieszcza na osobnych stronach i dotgcza do formularza.

W przypadku zaznaczenia pola ,nie" (wskazania terenu objetego pismem jako czesci dziatki ewidencyjnej lub dziatek ewidencyjnych)
mozna dodac zalgcznik z okresleniem granic terenu w formie graficzne;j.
Podaje sie nazwe lub symbol klasy przeznaczenia terenu zgodnie ze standardami okreslonymi w przepisach wykonawczych wydanych

na podstawie art. 16 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977,
z pézn. zm.).

W przypadku dolgczenia do pisma zalgcznikdéw zawierajgcych dane osobowe, inne niz wymienione w pkt 4, 5 i 6, zalgczniki te nalezy
zanonimizowag, tj. ukry¢ dane osobowe.
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W nawigzaniu do udostgpnienia projektu Planu Ogoélnego Gminy Rynsk skladam
uwagi 1 wnoszg o uwzglednienie w projekcie zmian w zakresie okreslonych stref
planistycznych i obszaru uzupetnienia zabudowy.

Projekt Planu Ogélnego Gminy Rynsk udostepniony dnia 16.07. 2026r. przewiduje
dla mojej dzialki o nr 361/11 polozonej w Czystochlebiu strefe otwarta. Przedmiotowa
dziatka nie zostala réwniez objeta obszarem uzupelnienia zabudowy. Biorac pod uwage
istniejgce uwarunkowania dla dziatki 361/11 zwracam si¢ z wnioskiem o wyznaczenie
obszaru uzupelnienia zabudowy i zmiang strefy otwartej na rzecz strefy wielofunkcyjnej
z zabudow3 mieszkaniowg jednorodzinng.

Obecnie dziatka nr 361/11 jest niezabudowana lecz w jej sasiedztwie znajduja si¢
dzialki zabudowane budynkami mieszkalnymi zaliczonymi do strefy wielofunkceyjnej z
zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng badz lezgce w obszarze uzupelnienia zabudowy.

Biorgc pod uwage standardy urbanistyczne wskazane w art.13f ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27.03.2003r dziatka moja znajduje
si¢ w sgsiedztwie co najmniej 5 doméw usytuowanych w odleglosci 100 m. Odleglos¢ od
Szkoly Podstawowej nr 2 wynosi ok. 2km. Réwniez odleglo$¢ od las wynosi niecale 2km.
Dzialka sgsiaduje z miastem Wabrzezno - ul. Wolnosci jest po drugiej stronie.
Rozpoczyna si¢ takze budowa sklepu Dino przy rondzie Torunskim. Dobra lokalizacja dziatki
sprawi, ze bedzie rést popyt na dziatki znajdujgce si¢ bezposrednio na obrzezach miasta.
Sgsiedztwo budynkéw zdecydowanie wskazuje na kontynuacje funkeji. Niewatpliwie.
zostal nauszny art.61 ust. 1 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27.03.2003r ktéry méwi, iz co najmniej jedna dzialka sgsiednia,
dost¢gpna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposob pozwalajacy na
okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji parametréw,
cech i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu. Artykut ten
wskazuje zasade dobrego sasiedztwa i kontynuacje cech zabudowy. Dzialka nie ma
uzbrojenia, ale bardzo tatwo moze by¢ podlaczona do istniejgcej sieci infrastruktury
technicznej z sgsiednich dziatek. Oznacza to, ze Gmina nie musi ponosié kosztéw budowy
przylagczy pradu i wody od zera. Bardzo wazna kwestia jest usytuowanie dzialki
bezposrednio przy drodze publicznej. Z mojej wlasno$ci wylany zostat asfaltowy zjazd na
drogg krajowg DK 15. Jest to gtdwna droga laczgca Wabrzezno- Torufi co w przysziosci
zapewne zaowocuje zwigkszeniem zabudowy wzdluz tej trasy. Ponad to z drugiej strony
dzialki jest tez mozliwos¢ zrobienia bezposredniego zjazdu na droge lokalng przy ,,Kolonce”.
W zwigzku z powyzszym odciecie komunikacyjne dziatki nie wehodzi w rachube. Wpisanie
mojej dzialki do strefy otwartej zakazujacej zabudowe ogranicza moje prawo wlasnosci,
ktérej ochrona zostala zagwarantowana przez Konstytucje RP w art. 21 ust 1.Pragne zwrdcié
uwagg, iz nawet sagdy administracyjne poruszaja te kwestie. Jak wspomina w wyroku z dnia
3 czerwca 2026r. Wojewdédzki Sad Administracyjny w Gdansku (sygn. akt II SA/Gd
72/26) wszelkie ograniczenia wprowadzone przez gminy ( w tym wrzucenie dzialki do
strefy otwartej muszg wynika¢ wprost z przepisow i nie mogg by¢ interpretowane przez
urz¢dnikow rozszerzajaco. Brak strefy uzupelniania zabudowy spowoduje, ze nie bede
mogla stara¢ si¢ o warunki zabudowy, mimo iz dziatka jest otoczona zaréwno obszarem
uzupelnienia zabudowy jak i  strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniows



Jednorodzinng. Ustanowienie wige takich stref nie naruszy interesu publicznego oraz os6b
trzecich.

Dokonujac  analizy przepiséw ustawy o planowanin i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27.03.2003r.zwlaszcza art.1 ust 4 pkt 1-4 ktéry méwni iz : W
przypadku  sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego,
waloréw  przyrodniczych przesirzeni, efektywnego gospodarowania przestrzeniq oraz
waloréw  ekonomicznych przestrzeni nast¢gpuje  poprzez: 1) ksztaltowanie  strukiur
przesirzennych przy uwzglegdnieniu dgzenia do minimalizowania transportochlonnosci ukladu
przestrzennego,; 2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajqcy
mieszkaricom  maksymalne wykorzystanie  publicznego Iransportu  zbiorowego jako
podstawowego Srodka transportu; 3) zapewnianie rozwigzah przestrzennych, ulatwiajgcych
przemieszczanie sig pieszych i rowerzystéw, 4) dqzenie do planowania i lokalizowania nowej
zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze Junkcjonalno- -
przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29
sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektéw fizjograficznych (Dz. U z
2019 r. poz. 1443), w szczegélnosci poprzez uzupelnianie istniejgcej zabudowy, nalezy
stwierdzié, iz moja dzialka spelnia te wymagania. Po pierwsze moja nowa zabudowa, ktéra
W przysztosci moZe powsta¢, bedzie mata bezposredni dostep do przystanku autobusowego.
Po drugie wzdtuz dziatki biegnie chodnik oraz Jest wyznaczona droga dla rowerzystow, co
ulatwia przemieszczanie sie. Po trzecie przylaczenie mojej dziatki do strefy wielofunkcyjne;
z zabudowa mieszkaniowa Jednorodzinng  bedzie stanowito uzupelnienie istniejgcej
zabudowy poprzez sasiedztwo budynkéw zaliczonych do tejze strefy. Zaliczenie jej wigc
do innej strefy bedzie skutkowalo deformacjg fad przestrzennego i brakiem kontynuacji
funkcji zabudowy mieszkaniowej. Zabudowa zdecydowanie nie bedzie r0Zproszona, w maju
2025 r. zlozylam wniosek o wydanie warunkéw zabudowy na budowe 12 budynkéw
jednorodzinnych.

Gmina ksztaltujac przestrzen korzysta z wladztwa planistycznego, ktére ma swoje
granice. W moim przypadku zostaly one przekroczone. Tre$é planu bez uzasadnienia
ogranicza moje prawo wlasnosci. Wspomina o tym w wyroku Naczelny Sad
Administracyjny (wyrok NSA z dnia 29 stycznia 025r. sygn. akt I OSK 1988/23), ktory
podkresla, ze przeksztalcenie terenu w stref¢ otwarta musi byé jednak uzasadnione
interesem publicznym i zasada proporcjonalno$ci. Arbitralna zmiana bez glebszej analizy
urbanistycznej moze byé podstawa do zaskarzenia i uniewaznienia uchwaly. Gmina traktuje
moj grunt inaczej niz sgsiednie w identycznych uwarunkowaniach. Zostal wiec zlamany
ar.31 ust. 1 Konstytucji RP. Chcialam zwrécié uwagg, iz orzecznictwo sgdéw
administracyjnych zmierza w kierunku naturalnego uzupetnienia strefy zabudowy. Jest wiele
takich orzeczen np. Wyrok WSA w Szczecinie z dnia 14 maja 2026r. (sygn. II SA/Sz
28/26),ktéry wskazuje, ze' jesli w danym rejonie dominuje juz zabudowa jednorodzinna,
formalne usankcjonowanie tej strefy i wyznaczenie kolejnych dzialek pod domy
jednorodzinne stanowi naturalne uzupelnienie ladu przestrzennego, a organ ma wiec
obowigzek szuka¢ rozwigzan zgodnych z wolg wihascicieli, o ile nie burzg one otoczenia.

Kolejng kwestig, ktorg chcialbym poruszyé jest klasyfikacja gruntéw na mojej
dziatce. Dominujg gleby charakteryzujace sie stabg jakosci przez co produkcja rolnicza staje
si¢ nie oplacalna. Rozwianiem optymalnym Jest przeznaczenie tych gruntéw pod zabudowe
zwlaszcza, iz w sasiedztwie znajduje sie strefa jednorodzinna.



Modyfikacja strefy na mojej dzialce nie naruszy réwniez przepiséw o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003r. oraz ustawy z dnia 16.04.2004r.
0 ochronie przyrody i ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych z dnia 3.02.1995r.

Biorgc pod uwage powyisze argumenty, nalezy stwierdzi¢, ze przedmiotowa
dzialka moze byé przeznaczona pod strefe wielofunkcyjng z zabudows mieszkaniows
jednorodzinng oraz stanowié obszar uzupelnienia zabudowy.








